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Agfhebunsgder vorhandenen Festsetzunren

Fiir den Bereich nordlich der Planstrade C, Flur 1, Flurstiicke HNr. 187/9, 176/S,
188/9, 189/9, 19C/9 sowie die Gemeinschaftsgaragen an der XKarolinger Strade und
auf dem Ebenfeld, Flur 1, Nr. 4/17 und Flur 13, Hr. 196/22 des Bebauungsplanes

Nr. 024/029 - Irlich, Auf dem Ebenfald - werden die seit dem 30.09.1975 rechts-
kriftigen Festsetzungen aufgehoben.

A) Art der Nutzung

1. Im Bereich des ausgewiesenen reinen Wohngebietea "%R" sind Liden und nicht
storende Handwerksbetriebe sowie Betriebe des Beherbtergungsgewerbes - ab=-
wveichend von § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung - auch ausnahmsweise - nicht
zulissig. - -

2. In Bereich des aucseviesenen allgemeinen Wohngebhietes '"WA"™ werden die Aus-
nahmen nach { 4 Abs. 3 Ziff. 1 - 6 BaulVQO (1. Betriebe des Beherbergungs-

( ') gewerbes, 2. sonstige nicht storende Handwerksbetriebe, 3. Anlagen fiir Ver-~
waltungen sowie fiir sportliche Zwecke, 4. Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen
und 6, Stille fiir Xleintierhaltung) ausgeschlossen.

3. Neben dem zeichnerisch featgelegten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird fiir
alle im Bebauungsplan ausgewiesenen nicht befahrbare Wohnwege ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht parallel zu beiden Seiten von je 1,0 m festgelegt.

4. Der iiberbaubaren Fliche nach § 19 Abs. 3 BauNVQ kinnen Flichenanteile an
aulerhaldb des Baugrundatiickes featgesetzten Gemeinschaftsanlagen (Stell-
plitze u. Garagen) als Ausnahme zugerechnet werden.

5. Gemdp § 31 Abs. 1 BBauG kdnnen ausnahmsweise geringfiigige Abweichungen von
Baugrenzen zugelassen werden, wenn durch bodenordnende oder sonstige Mal-
nahmen Grundstiicksgrenzen verindert werden miissen.

3) Nebenanlagen
1. In den Vorgirten des ausgewiesenen reinen Wohngebietes "WR™u.sdes allgemei-
nen YWohngebistes "WA" (Bereich zuischen Baugrenze und &ffentlicher Verkehrs—
fliche) sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BaulVO sowie
Garagen und Stellplatze unzulidssig.

Einfriedigungen gem. Abachnitt B Abs. 1 und Miillboxen werden zugelassen.
Fiir die durch Wohnwege erschlossenen Grundstiicke sind die Miillgefile nur
auf den im Plan hierfiir ausgewiesenen zentralen Miill-Abstellplitzen im Be-
reich der Fahrstrafien zu deponieren.

In den riickwidrtigen Garten komnen auch auflerhaldb der iiberbaubaren Flichen
Jje Grundstiick ein Nebengebiude jedoch nur als Geridteschuppen in Holzbau=-
weise mit Naturholzverbretterung bis zu 10 cbm Inhalt als Ausnahme zuge—
lassen werden, wenn sie in einheitlicher Gestaltung fiir die jeweila be-~
treffende Gebiudezeils ausgefiihrt sind.

2. Stellplitze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge sind nur innerhald der iiberbau-
baren Fliachen sowie in den im Bebauungsplan ausgewiesenen Garagen- oder
Stellflichen zulidsaig.

Ausnahmgweise kann ein weiterer Stellplatz gestattet werden, sofern er un-
mittelbar neben der Garagenzufahrt max. 3,0 m breit und mind. 5,0 m tief
angelegt wird.
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) Bauweise

1.

Die zulissige Dachform, Dachneigung, Firstrichtung und z. T. auch max. .
Firsthohen sind verbindlich festgelegt. Sofern keine Sockelhthe festge~
legt ist, richtet sie sich nach der Hthenlage der Strafle und darf max.

50 cm iiber angrenzender Verkehrsflache angelegt werden. Fiir die im Hang-
gelinde zu erstellenden Gebdude darf ausnahmsweige die Sockelhdhe im Mit-
tel max, 30 cm iiber dem natiirlichen hangseitigen Gelinde angelegt werden,

2w Garagen miissen einen mindemtens 5,00 m tiefen Stauraum vor der dffentlichen

Verkehrsfliche haben.

3+ Kellergaragen sind nur zulissig, wenn die Neigung der Zufahrtsrampe ge-

ringer als 15 % und 2wischen &ffentlicher Verkehrsfliche und Raape eine
waagerechte Fliche von 5,0 m vorhanden ist,

' Baugestaltung (gem. § 124 LBauO vom 27.02.1974)

{

2.

3.

In den ausgewiesenen iiberbaubaren Flichen sind die baulichen Anlagen in ihrer
dufleren Gestaltung, insbesondere in der Farbgebung, dem Orts- und Landschafts=-
bild harmonisch anzupassen, wobei auf die vorhandenen Gebidude Riicksicht zu
nehmen iat. . -

Die HuBere Gestaltung der Gebiude in geschlossener Bauweise und der Hausgrup-
pen sind sowohl vom Material her als auch von der Oberflachenstruktur gleich-
artig herzustellen und zu unterhalten.

Die Aullenflichen der Gebdude sind in hellen Farbtdnen zu gestalten, Kriftige
Farbakzente sind pur in kleinen Flichan und im Bereisch der Balkone oder Log-—
gien zulidssig.

Bei Sattel- oder gegenecinander versetzten Pultdichern ist nur dunkelfarbiges
Material, Dachziegel, Schiefer o. Z. zZu verwenden.

Drempel sind nur bei I-geachossigen Gebduden mit ausgebautem DachgeschoB bis
zu einer max, Hdhe von 75 cm, gemessen vom Schnittpunkt der Dachhaut nit dexr
AuBenfliche der Aufenwand und OK des Dachgeachcfifufibodens, zulidasig.

- Dachgauben sind bei Dachneigungen unter 35° unzulidgaig. Eirliegends Fenster

sowie Dacheinschnitte sind zulissig, wenn die Gesamtbreite max. 1/3 der Trauf-
linge und im einzelner 4,00 = nicht iibersteigt.

Bei Ddchern iiber 35 Dachneigung sind Dachgauben zulisgig mit einer max. lidnge
von 1/3 der Trauflinge, im einzelnen jedoch max. 4,00 m, Mindestabstand 2,00 =
von der GiebelauBenkante in max. Hghe von 1,30 n iiber der Dachhaut. Die Gaue
ben sind flachgeneigt bis 10° Heigung atzuwalmen. Die Gaubenaufienverkleidung
ist dem Farbton des Dachea anzugleichen.

Garagen und Nebengebidude sind flach abzudecken und die Aufenwandflichen miis=
sen eine dauerhafte Beschichtung in heller putzihnlicher Struktur erhalten.
Sofern sie auf der Grenze aneinander gebaut werden, haben sie die gleiche
Bauflucht einzuhalten. Dies gilt insbesondere {iir die Gemeinschaftsgaragen,
wobei diese in Bezug auf die Hohe und die vorgelagerten Platzflichen absolut
gleichartig zu gestalten sind. -

Jeder Wohnung ist eine Garage oder Stellplatz zuzuordnen, Die Zuordnung ist
durch Baulast.zu sichern.
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E) Einfriedigungen - Anpflanzungen - Gelindeanordnung.
1. Die privaten Grundatiicke diirfen entlang der Verkehrsfliche (Fahrstrade) und

2.

3-

aeitlich bis zur Hohe des Baukodrpers nur ait Einfriedigungen bis zu 75 cm
H5he versehen werden., Die Einfriedigung kann einen massiven Sockel bis zu
20 ecm srhalten, dariiber ist Holz, Metall, Kunststoff o. d. in transparenter
Form zu verwenden.

Die im Plan und in der Zeichenerklirung eingetragenen Mauern im Bereich der
Spielplitze sind in einer Hihe von 1,50 m zwingend vorgeschrieben. Sie sind

in einheitlicher Gestaltung aus geeignetem Sichtmauerwerk oder Sichtbeton her-
zustellen, Putzflichen werden ausgeschlossen.

An den iibrigen Grenzen diirfen, sofern im Bebauungsplan nicht anders festge-

legt, kunststoffiiberzogener Maschendraht oder Holzspriegelzaun einachlieflich

eipem 30 cm hohen massiven Sockel bis max. 1,20 m Hohe errichtet uarden. S
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Stiitzmauern sind an Grundastiicksgrenzen, soweit durch die Hthenlage des Ge-
lindes bedingt, bis max. 75 cm HShe zuldssig. Soweit verkehrliche oder sons-
tige Gffentliche Belange es erfordern, sind Ausnahmen bis max. 1,20 m Hoho
zuliasige.

Anpflanzungen und Einfriedigungen sind sa. anzulegen und zu unterhalten, dad
die Leichtigkeit und Sicherheit des Gffentlichen Verkehrs nicht beeintriche
tigt wird. Die im Griinordnungsplan als Bestandteil zum Bebauungsplan ausge-
uieaanarLeitpflanzung ist zu iibernenmen. Die Bepflanzung der Vorgiérten ist
im Nachbarschaftsbereich der Hausgruppen mit gleichen Pflanzgruppen e;nhelt-
lich zu gestalten.

In den Einmiindungsbereichen wvon StraBen'ist imiBefeich der erforderlichen
Sichtdreiecke nur niedrige Benflanzung bis max. 1,0 m iiber angrenzendem
Biirgersteig zuldasig.

Abgrabungen der naturl;chen Oberfliche des umgeaenden Gelindes sind unzu=-
ligsig. , ¥

Anschiittungen fiir Terrassen oder Gartenterrassierungen eind our bis zu einer
max. Hohe von 1,0 m ijber der natiirlichen Gelindeoberfliche zulissig, wenn

der Ubergang im Grenzbereich zu den benachbarten Grundstiicken durch Bdschungen
nit einem Neigungswinkel im Verhiltnis 1 : 2 oder flacher ausgefiihrt werden.
Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 50 cm gemessen an der natiirlichen Gelindew
oberfliche des tisferliegenden Grundstiickes sind zulidassig.






